Renovierung Gemeindehaus und Kita, mit
Jugendraum, Wohnung, Feuerwehr,
Maschinengarage



Ausgangslage, Rahmenbedingungen

Unklare Vorplanungen, Vorab-Investitionen (Dorfmitte)
Keine Vorstellungen im neuen Gemeinderat tGber den
erforderlichen Renovierungs-, Erweiterungs-, Neubaubedarf
Kein besonderer Zeitdruck in 2014/2015 erkennbar,
seit Jahresmitte 2016 aufgrund unerwartet hoher Anmeldungen
Anpassungsbedarf in Kita fiir eine hohere Anzahl U3-Platzen
Kein Geld fir Neubau, kein Geld fir Unterhalt von zwei Gebauden



Bisher:

1. Grundsatzbeschluss in 2014, Planungen voran zu treiben
2. Workshops in 2015 mit allen Nutzergruppen aus dem Dorf, um den Raumbedarf zu klaren
(Raumfunktionsanalyse — Ergebnisse im Internet)
3. Grundsatzbeschluss in 2015 gegen Neubau in Ortsmitte und
flr Renovierung vorhandenes Gebaude
4. Erstellung von zwei Vorentwirfen als Diskussionsgrundlage (1-, 2-Ebenenkonzept)
5. Grundsatzbeschluss in 2015 fir sogenanntes 1-Ebenenkonzept
— Kita in EG, Gemeindehaus in 1. OG
6. Diskussion und Stellungnahme zu Planungsstand Ende 2015 durch sog.
Mobilen Gestaltungsbeirat der Architektenkammer (geférderte MaRnahme)
(Projektunterbrechung wegen Planungsarbeiten an Ringstrafse 7 von 11/2015 bis 3/2016
7. Besichtigung neues Gemeindehaus Norath, Erweiterungsbau Kita Karbach in 05/16
8. Vorentwurf Haustechnik durch Ingenieurbiiro — miindl. Stellungnahme der VGV in 08/16
9. Erstellung von drei Vorentwiirfen mit Kostenschatzungen — bis aktuell (9/2016)
a. Raumkonzept Kita ist mit KV vorabgestimmt (KV-Architekt Hoyer vom 22.09.16)
b. Finanzmittel aus erster Grobschatzung (VGV vom 23.09.16):
- Riicklage (,,Sparbuch®): 850.000€
- Freie Spitze (jahrlich der Riicklage zufihrbar): 15.000€



Wesentliche Merkmale aller drei Entwiirfe

Technische Sanierung aller wesentlichen Komponenten
Energetische Sanierung auf aktuellen Standard — rd. 850m? (0. Garage, Werkstatt, Feuerwehr)
Ubernahme neuer Funktionsanforderungen aus Workshops (je nach Entwurf), z.B.
* bodentiefe Fenster zur Aufhellung und Sichtverbesserung
e Barrierefreiheit in Gemeindehaus und Kita (Kita Entwurf 3 nur teilweise)
Mit Kreisverwaltung vorabgestimmtes Raumkonzept fir Kita in allen drei Varianten
 Mindesterfordernisse der Barrierefreiheit
e Mindestanforderungen des Larmschutzes
* Berlcksichtigung Erfordernisse von erheblich mehr Personal gegentliber friher
 Ruheraume fiir U3
» Berlcksichtigung raumlicher Erfordernisse zeitgemaler Kita-Padagogik



Wesentliche Unterscheidungsmerkmale der drei Entwiirfe

Vorentwurf 1 ,Maximalentwurf” (Legende Plan Vorentwurf 3.2):
- Alle als wesentlich identifizierten Funktionserweiterungen integriert
- GroRer Saal Deckenerh6hung und Raumverbreiterung
- Showtanz mit Bliihne und Orchesterauffiihrungen gut moglich
- Alle wesentlichen Funktionen auf einer Ebene (,,1-Ebenen-Konzept“)
- Neue Kiiche mit Schwerpunkt Essensvorbereitung
- Alle erforderlichen Kita-Funktionen nach Mindeststandard mit 13 U3-Platzen
und 17 Standardplatzen
- Nur noch ein Saal

- Kostenschatzung: ca. 1.975.000€ (ca. 2.310€/m?)



Wesentliche Unterscheidungsmerkmale der drei Entwiirfe — Teil 2

Vorentwurf 2 (Legende Plan Vorentwurf 3.1):
- Ohne Dacherh6hung und Verbreiterung grol3er Saal

- Tanz- und Orchesterauffihrungen wie bisher moglich
- Ansonsten im wesentlichen wie Entwurf 1.

Kostenschatzung: ca. 1.583.000€ (ca. 1.851€/m?)

Vorentwurf 3 (Legende Plan Vorentwurf 4):

- Funktionale Gebaudeaufteilung wird nicht verandert (,,2-Ebenen-Konzept“)
- Linker Gebaudeteil bleibt Gemeindehaus, rechts Kita

- Neue Innentreppe fur Kita ersetzt Aullentreppenhaus

- Mindeststandard fir zeitgemaRe Essenzubereitung werden moglich

Kostenschatzung: ca. 1.135.000€ (ca. 1.327€/m?)



